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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
POLICIA PENAL DO ESTADO DO ESPIiRITO SANTO
DIRETORIA DE GESTAO E ADMINISTRACAO
DIVISAO DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE PESSOAS

CHAMADA PUBLICA 01/2024 — PP/ES
PROCESSO N° 2024-8JGX0

O Estado do Espirito Santo, por intermédio da POLICIA PENAL DO ESPIRITO
SANTO- PPES, com sede na Avenida Vitoria, 2045, Jucutuquara, Vitéria/ES, torna
publico o interesse na CESSAO OU LOCACAO DE IMOVEL a ser destinado ao
funcionamento da Sede Administrativa deste Org3o.

1. DISPOSIGOES PRELIMINARES

1.1. AQUISIGAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos ficardo

disponiveis no site da PPES (https:/pp.es.gov.br/editais),durante seu periodo de

vigéncia.

1.2. PEDIDO DE ESCLARECIMENTO: Maiores informagdes poderao ser obtidas
junto a PPES, pelo e-mail dga@pp.es.gov.br.

1.3. RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:

1.3.1. A Chamada Publica n® 01/2024 tera prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contados da publicagdo do chamamento, para o recebimento de

propostas.

1.3.2. As propostas deverao ser protocoladas pelo sistema e-Docs
(https://e-docs.es.gov.br), por meio de encaminhamento enderegado ao
setor “DGA” (Divisdo de Gestdo e Administragdo) do orgao “PPES”,
conforme formulario modelo do Anexo Il, apresentando os dados e

documentos explicitados no item 4.

2. OBJETO
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2.1. Imodvel localizado nas Regides:

21.1. Regiao 1: Centrais de Vila Velha: Centro de Vila Velha, Gloria,
Coqueiral de ltaparica, Praia da Costa, Itapua, Praia das Gaivotas,

Cristovao Colombo, Itaparica.

21.2. Regidao 2: Bairros proximos a sede atual: Jucutuquara, Jesus
de Nazareth, Consolacdo, De Lurdes, Bento Ferreira, Santa Lucia,

Enseada do Sua, Praia do Canto.

3. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL PARA HABILITAGAO DA
PROPOSTA

3.1. O imodvel deve ser apresentado em plenas condi¢cbes de uso e deve atender

a todos os requisitos apresentados.

3.2. O imdvel deve apresentar area minima de 600 m?, para que comporte todos

os setores administrativos da PPES.

3.3. O imével deve estar localizado nas regides administrativas correspondente
ao item 2, e ser atendido pela rede de transporte publico regular, bem como,
atender a todas as prescricdes estabelecidas em Leis e normas municipais,
inclusive o Imposto Territorial e Predial Urbano — IPTU, as normas e padrées das

concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e telefonia.
3.4. O imovel deve estar localizado em local n&o sujeito a alagamento.

3.5. O imodvel deve apresentar pelo menos 15 (quinze) vagas de estacionamento.

3.5.1. Na hipdétese da inexisténcia de vagas de estacionamento
suficientes, serdo aceitas vagas de estacionamento disponibilizadas pelo

2
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proponente em outro local, com a distancia maxima de 250m (duzentos e

cinquenta metros) do imovel proposto.

3.6. O imodvel a ser locado devera atender as normas de Acessibilidade Universal,
conforme prevé a NBR 9050/2020.

3.7. O imdvel a ser locado devera atender as normas de Seguranga contidas nas
NT's do Corpo de Bombeiros do Estado do Espirito Santo — CBMES, inclusive
devera conter extintores de incéndio suficientes e demais equipamentos que

mantenha a seguranca.

3.8. O imdvel devera estar com o Alvara Definitivo - ALCB, sendo aceito o Alvara
Provisério — ALPCB, mediante a promessa de adequacgéao das instalagdes conforme

os atuais normativos do Corpo de Bombeiros dentro do prazo de 360 dias.
3.9. Como requisitos essenciais, o imével deve dispor de:

3.9.1. Circulacao por elevador ou rampa em caso de divisdo da area em
mais de um pavimento, a fim de garantir acessibilidade a todos os

pavimentos;

3.9.2. Sanitarios feminino e masculino em numero compativel com o

numero de servidores a serem alocados, e area de copa/refeitério;

3.9.3. Boa estrutura fisica, ambientes e demais dependéncias em
perfeitas condicdes de uso: pisos, paredes e divisorias internas, pinturas
em geral, esquadrias, vidros, portas, fechaduras, instalacbes e
acessorios hidraulicos, instalagdes e acessorios elétricos (inclusive que
comporte a demanda de equipamentos como computadores, impressoras

e aparelhos de ar-condicionado);

3.9.4. Cabeamento estruturado em conformidade a norma NBR 14565,

3
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para integragao de servigos de comunicagao, como voz, dados e video,
em numero compativel aos postos de trabalhos (2 pontos de rede por

estacao de trabalho), conforme layout a ser trabalhado;

3.9.5. Sistema de ar condicionado com previsdo de refrigeragdo em
todos os ambientes, exceto banheiros, circulagdo, arquivos,

almoxarifados, depositos, estacionamento e sala do artifice;

3.9.6. Cobertura em boas condi¢des e estrutura fisica sem infiltragdes ou

goteiras;
3.9.7. Todas as licengas necessarias para ocupacgao do imoével.

3.10. O aspecto estrutural da edificacdo devera ser avaliado para que sejam

eliminados todos os potenciais riscos derivados do desgaste natural do imével.

3.11. Na hipétese de o imovel ndo apresentar todos os requisitos anteriormente
descritos, o proponente podera se comprometer a realizar as devidas obras de
adequacdes, apresentando estimativa de prazo de obra por meio de um
cronograma, de modo a validar sua proposta de acordo com as necessidades de
acomodacédo da PPES, cujo atendimento condicionara a contratagdo do imovel.

3.12. A viabilidade de atendimento aos requisitos, com base no comprometimento
da realizagdo de obras de adequacdes, sera posteriormente avaliada e validada a
partir de elaboragao de layout por comissao técnica designada pelaPPES,;

3.13. As obras no imovel relativas a adequacao aos requisitos serao de
responsabilidade financeira e administrativa do proponente;
3.14. A edificagcdo devera ser preferencialmente do tipo comercial, contendo os

seguintes ambientes a serem detalhados posteriormente em planta baixa de layout:

Ambiente Capacidade aproximada

SALA - Diretor Geral

01

SALA - Chefe de Gabinete

01

SALA - Recepgao de Gabinete

02
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SALA - Assessoria de Comunicagdo 02
SALA - Assessoria Técnica 01
SALA - Agente de Contratagdo 01
SALA - Unidade Executora de Controle Interno 01
SALA - Ouvidoria da Policia Penal 01
SALA - Chefe de Diviséo de Inteligéncia 01
SALA - Coordenador de Assuntos Estratégicos 01
SALA - Divisdo de Inteligéncia 05
SALA - Corregedor 01
SALA - Comissé&o Processante 1 03
SALA - Comissdo Processante 2 03
SALA - Comissdo Processante 3 03
SALA - Sindicancia 06
SALA - Diretor-Adjunto da Policia Penal 01
SALA - Chefe de Divisdo de Atengéo Psicossocial do Servidor 01
SALA - Subchefe de Divisdo de Atencao Psicossocial do Servidor 01
SALA - Recepgao Divisdo de Atengdo Psicossocial do Servidor 01
SALA - Consultério 1 DAPS 01
SALA - Consultorio 2 DAPS 01
SALA - Consultorio 3 DAPS 01
SALA - Diretora de Gestao e Administracao 01
SALA - Chefe de Divisdo de Administragao e Gestao de Pessoas 01
SALA - Subchefe de Divisdo de Administragdo e Gestao de 01
Pessoas
SALA - Grupo de Administragéao 07
SALA - Grupo de Recursos Humanos 03
SALA - Chefe de Divisao de Orgamento e Finangas 01
SALA - Subchefe de Divisao de Orgamento e Finangas 01
SALA - Grupo de Planejamento e Orgcamento 02
SALA - Grupo Financeiro Setorial 05
SALA - Chefe de Divisdo de Tecnologia da Informacgao 01
SALA - Subchefe de Tecnologia da Informagao 01
SALA - Divisdo de Tecnologia da Informagéo 02
SALA - Chefe de Divisdo de Transportes e Logistica 01
SALA - Subchefe de Divisdo de Transportes e Logistica 01
SALA - Divisdo de Transportes e Logistica 05
SALA - Diretor de Operacgdes Taticas 01
SALA - Diretoria de Operagdes Taticas 03
Cozinha -
Refeitério -
Copa -

Almoxarifado Material

Almoxarifado Bens Serviveis

Almoxarifado Bens Inserviveis

Almoxarifado Bens Inserviveis
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Depdsito de Material de Limpeza

Sala de Terceirizados 15
Recepcgao -
02 Salas de Reuniao 15

Sala de Descanso

Banheiros femininos e masculinos e adaptados para PCD

04 ¢ 01 chuveiro

Tabela 1. Ambientes que compde a PPES

4, DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

4.1. As propostas deverdo ser apresentadas dotadas dos dados abaixo listados

do item 4.1.1.a0 4.1.7, conforme formulario modelo do Anexo Il, insculpido no

Termo de Referéncia.

41.1. Dados do proprietario do imoével:
41.11. Nome;
4.11.2. CPF ou CNPJ;
41.1.3. Enderecgo (anexar comprovante de residéncia emitido ha,

no maximo, 3 meses):
411.4. Telefone de contato;

41.1.5. E-mail de contato.

4.1.2. Dados do representante legal (se necessario):

41.21. Nome;
4.1.2.2. CPF ou CNPJ;
41.2.3. Enderecgo (anexar comprovante de residéncia emitido ha,

no maximo, 3 meses);
41.24. Telefone de contato;
41.2.5. E-mail de contato.

4.1.3. Dados do imovel:
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4.1.31. Endereco;
4.1.3.2. Area construida ofertada para locacéo;
4.1.3.3. Descricdo das caracteristicas fisicas indicando a

compartimentacdo do imovel com as respectivas areas e altura de pé-

direito;

4.1.34. Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo);
4.1.3.5. Tenséo elétrica (Voltagem) das instalagdes do imovel,
4.1.3.6. Estado de conservacao do imovel;

41.3.7. Condi¢cdes de acessibilidade (elevador

plataforma, rampas);

4.1.3.8. Registros fotograficos do imovel.

4.1.4. Documentos do imovel:

4.14A1. Projeto arquitetdnico ou plantas de caracterizagao;
4.14.2. Habite-se da edificacdo conforme implantado no local;
4.1.4.3. Espelho cadastral municipal da unidade;

4.144. Copia da matricula cartorial;

4.14.5. Certidao de 6nus reais do imovel emitida pelo Cartorio

de Registro de Imdveis nos ultimos 30 (trinta) dias ou Escritura publica
de compra e venda do imével em nome do proponente;

41.4.6. Certidao negativa de débitos municipais;

414.7. Certidao de quitacdo do IPTU/ taxas Imobiliarias/ taxas
condominiais e demais taxas relativas ao imovel, no que couber;
4.1.4.8. Comprovante do endere¢co do imovel emitido ha, no

maximo, 3 (trés) meses;

4.14.09. Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros
Militar do Espirito Santo — CBMES.
4.1.4.10. Se o locador for pessoa juridica: -certificado de

regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS,
Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e

a Divida Ativa da Uniao e Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7
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4.1.5. Declaragao de disponibilidade do proprietario em executar obras
de reforma e adequacdo do imovel, incluso alteracbes e acréscimos
relativos a compartimentacdo, rede elétrica, rede ldgica, acustica,
luminagdo, sistema de ar condicionado, elevador, sanitarios e copas,
entre outras, bem como regularizagédo de licengas, caso necessario para

a comodacéao da PPES.

4.1.6. Valores:
4.1.6.1. Valor mensal proposto para locacgao;
4.1.6.2. Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e
taxas).

41.7. Declaragao do proponente/proprietario, afirmando a veracidade

das informacgdes prestadas e dos documentos apresentados.

4.2. Caso o proponente ndo apresente todos os devidos documentos no
momento do envio da proposta, serdo recebidos os documentos remanescentes até
o momento da assinatura do contrato de locagao, exceto as documentacdes
condicionadas a adequagao do imével, que deverao ser entregues previamente ao

seu recebimento e ocupacgéao.

4.3. Se o imbvel, objeto da proposta, pertencer a varios proprietarios, devera ser
providenciada a procuragao ao signatario da proposta, bem como devera ser eleito
um representante legal para fins de negociagéo, poderes para a apresentagédo da
proposta comercial, acompanhado dos documentos pessoais tanto do outorgado
quanto do outorgante.

44, Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de cépia da carteira profissional do corretor de imoével e da autorizagao
assinada pelo proprietario com firma reconhecida.
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ANALISE DAS PROPOSTAS COMERCIAIS

As propostas recebidas serdao analisadas por comissao técnica designada no

prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do recebimento de cadaproposta, e, em caso

de habilitagdo, serdo objeto de estudo de adequacdes técnicas necessarias a

locagao para concordancia do proprietario.

5.2.

5.1.1. O prazo consignado no item 5.1 podera ser prorrogado de acordo
com a necessidade da administracdo em razdo do numero de propostas

recebidas.

Os imoveis serao avaliados de acordo com as especificacbes constantes

neste Edital e com os seguintes critérios:

5.3.

5.2.1. Localizagao: Sera priorizado o imdével que estiver melhor

localizado e acessivel, conforme item 2.1.

5.2.2. Condicoes do Imével: Sera priorizado o imdvel que mais se

aproximar das especificacdes deste Edital.

5.2.3. Prazo para adequagcao ao imével: Sera priorizado o imovel
que apresentar menor prazo de entrega das obras de adequacdo as
necessidades da PPES.

Nao serdo analisadas propostas com informacdes em desconformidade com

o Edital que nao forem passiveis de adequacdes para o atendimento dos critérios

estabelecidos. Caso a proposta analisada demande adaptacdes para atendimento

dos requisitos previstos no presente Edital, a PPES podera notificar o proponente

para que se manifeste, por meio de declaragao escrita, quanto a aceitacdo ou nao

dos apontamentos sugeridos. Caso o proponente ndo aceite realizar as adaptagdes

9
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sugeridas, sua proposta estara desclassificada.

5.4. A aprovacgao definitiva sera estabelecida apos a realizagao da visita in loco e
a confirmacao que o imovel atende aos requisitos estabelecidos, bem como apéds a
aceitagao pelo proprietario quanto a execugao de modificagdes, caso haja.

5.5. ApOs a aprovacao da proposta apresentada e eventual aceite do proprietario
de execugdo das adequacgdes necessarias ao atendimento das demandas da
PPES, a documentacédo do imovel devera ser encaminhada a Comissao de
Avaliacdo Imobiliaria da SEGER—-CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor
proposto pela locacdo esta compativel com o preco de mercado, nos termos do
artigo 96, Inciso Il ¢/c artigo 100, 1V, ambos do Decreto Estadual n° 3126-R/2012.

5.5.1. O valor mensal a ser pago pela locagdo do imovel estara limitado
ao valor estabelecido no Laudo de Avaliacdo elaborado pela
CAI/SEGER;

5.5.2. O Laudo de Avaliagao elaborado pela CAI/SEGER contemplara as

benfeitorias e adequacdes a serem realizadas pelo proponente;

5.5.3. O Laudo de Avaliagdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou néao

do valor avaliado.

5.6 Caso encontre apenas um imovel em condi¢bes de atender o (6rgdo ou
entidade publica), a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagéo,
com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021

6. VISITA IN LOCO

6.1. Os proponentes deverdo disponibilizar, mediante solicitagdo da PPES,
agenda para realizagdo de vistoria de reconhecimento aos imdveis objeto de

10
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proposta. Nos casos de identificacdo de imdveis de interesse, a PPES podera
solicitar informagdes complementares referentes a projeto arquitetdbnico e outros

documentos que entender necessarios.

6.2. A visita in loco podera ser realizada em mais de um imovel proposto, desde
que a medida se mostre mais aderente a conveniéncia administrativa e ao interesse

publico.

6.3. As solicitagbes de vistorias podem ocorrer com as seguintes finalidades:

6.3.1. Compatibilizar as informagées contidas nos documentos
previamente entregues com as condi¢gdes atuais da edificagdo no que
tange a localizagcdo do imével, implantagdo da edificagdo, instalagbes
civis, instalagcdes elétricas, e hidrossanitarias, atendimento aos
normativos de incéndio, panico, e de acessibilidade, e condigdes da

estrutura;

6.3.2. Certificar o atendimento de todos os requisitos exigidos;

6.3.3. Avaliar e se manifestar quanto a vantajosidade e viabilidade sob

aspectos funcional, de seguranga e outros;

6.3.4. Avaliar e propor adaptagdes, se necessarias, para assegurar 0

pleno funcionamento da PPES;

6.3.5. Avaliar, em momento oportuno, a possibilida de ocupacido do

imoével ao mesmo tempo em que sao realizadas adaptacoes;

6.3.6. Elaborar o Relatério Técnico com a indicagdo de conformidade ou
nao do(s) imovel(is) ofertado (s) e selecionado(s), devidamente motivado
e fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos apresentados com a condicdo do imoével, e demais

exigéncias;

11
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7. DISPOSIGOES FINAIS

7.1. A apresentacdo de proposta vincula, necessariamente, a aceitagao total das
condigbes previstas neste Edital pelo responsavel/proponente.

7.2.  Em nenhuma hipotese serao recebidas propostas apds o prazo determinado

neste Edital.

7.3. O pagamento do valor relativo a locagao somente sera devido apds o inicio
da vigéncia do contrato de locagédo e posteriormente a entrega e aceite do imovel
com as devidas reformas de adequacgdes, mediante avaliacdo da CAI/SEGER e
validagédo da comissao técnica designada pela PPES.

7.4. ApoOs a assinatura do contrato pelas partes, a CONTRATADA devera iniciar
as possiveis reformas e adequacgdes ao imovel conforme layout e especificagdes
elaborados pela comissao técnica designada pela PPES e previamente aprovado
pelo proponente vencedor.

7.5. O prazo de vigéncia da locagao inicia-se na data de assinatura do contrato e
perdurara por 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogada de comum acordo
entre as partes, através de Termo Aditivo, por iguais e sucessivos periodos,
enquanto houver necessidade publica a ser atendida através da presente
contratagdo, com vistas a obtencao de pregos e condigdes mais vantajosas para a

Administragao.

7.6. Por razbes de interesse publico, podera o Locatario alterar a finalidade
publica a ser atendida pela locagao aqui proposta, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisao do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagao ao

Locador.

12
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7.7. Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso e obrigatoriedade da
locagcao do imovel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas em
qualquer uma das fases deste processo, nem tampouco daquela de menor valor,
reservando-se esta PPES ao direito de optar pelo imével que melhor atenda ao
interesse publico, em observancia aos ditames do art. 74, V da Lei n°® 14.133/21.

7.8. Este Chamamento Publico ndo constitui compromisso, por parte da PPES,

do pagamento de quaisquer despesas decorrente de intermediagdo ou corretagem
dos imoveis apresentados.

Vitéria/lES, de 2024

JOSE FRANCO MORAIS JUNIOR
Diretor Geral da Policia Penal
PP/ES
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CHAMADA PUBLICA 01/2024-PP/ES
PROCESSO N° 2024-8JGX0

ANEXO Il - PROPOSTA 5%

1.  Proprietario do Imével

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

2. Dados do representante legal (se necessario)

Nome:

CPF ou CNPJ:

Endereco (anexar comprovante de residéncia emitido ha, no maximo, 3 meses):
Telefone de contato:

E-mail de contato:

3. Dados do Imével

Endereco:

Area construida ofertada para locac3o:

Descrigao das caracteristicas fisicas indicando a compartimentagao do imével com
as respectivas areas e altura de pé-direito:

Disponibilidade de vagas de garagem (quantitativo):

Tensao elétrica (Voltagem) das instalagbes do imével: Estado de conservagéo do
imovel:

Condigdes de acessibilidade (elevador, plataforma, rampas):
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CHAMADA PUBLICA 01/2024-PP/ES
PROCESSO N° 2024-8JGX0

ANEXO Il - PROPOSTA 5%

Registros fotograficos do imoével:

Legenda da Foto XX Legenda da Foto XX

Legenda da Foto XX Legenda da Foto XX
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4. Documentos do Imoével -

A serem anexados ao formulario:

. Projetoarquitetédnicoouplantasdecaracterizacéao;

. Habite-se da edificagdo conforme implantado no local;

. Espelho cadastral municipal da unidade;

. Copia da matricula cartorial;

. Consulta Prévia emitida pela Prefeitura de que no local onde o imdvel esta
localizado é permitido o uso aque se destina o presente Edital de Chamada
Publica;

. Certiddo de 6nus reais do imoével emitida pelo Cartério de Registro de
Imoveis nos ultimos 30 (trinta) dias;

. Escritura publica do imével, se houver;

. Certidao negativa de débitos municipais;

. Certidao de quitagdo do IPTU/ taxas Imobiliarias / taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imovel, no que couber;

. Comprovante do enderegco do imoével emitido ha, no maximo, 3 (trés)
meses;

. Licenciamentos Municipais e do Corpo de Bombeiros Militar do Espirito
Santo-CBMES;

. Se o0 locador for pessoa juridica:certificado de regularidade do
FGTS,Certiddo Negativade Débitos do INSS,Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federaise a Divida Ativa da Unidoe Certiddo
Negativa de DébitosTrabalhistas;

5. Declaracao de Disponibilidade

Declaro, como proprietario, a disponibilidade em executar obras de reforma e adequacdo do imodvel, incluso
alteracdes e acréscimos relativos a compartimentacéo, rede elétrica, rede légica, acustica, iluminacao, sistema de ar
condicionado, elevador, sanitarios e copas, entre outras, bem como regularizagéo de licencas, caso necessario para
acomodacgao da PPES.

6. Valores

Valor mensal proposto para locagao:

Valor mensal de condominio e outras despesas (IPTU e taxas):

7. Declaragao de Veracidade

Declaro, para fins de direito, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas e documentos que apresento sdo
verdadeiros e auténticos (fieis a verdade e condizentes com a realidade dos fatos a época).

Nome do Proprietario/Proponente: CPF ou CNPJ:

Assinatura:
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Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:
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